Nota de sintesis

Seccion 1 - Introduccidn y advertencias oportunas

La nota de sintesis debe leerse como una introduccion al Folleto.
Los inversores deben basar toda decision de invertir en los Valores en la consideracion del conjunto del Folleto.
Los inversores podrian perder la totalidad o parte del capital invertido.

En caso de presentacion ante un tribunal de una demanda relacionada con la informacion contenida en este
Folleto, es posible que el inversor demandante, en virtud del derecho nacional, tenga que asumir los gastos de la
traduccion del Folleto (incluidos los suplementos y las Condiciones Finales) antes de iniciar el procedimiento
judicial.

Solo habra ludar a la responsabilidad civil de las personas que hayan presentado la nota de sintesis, incluida su
traduccion, si esta nota de sintesis es engafnosa, inexacta o incoherente con las demas partes del Folleto, o si, leida
conjuntamente con el resto del Folleto, omite informacion fundamental para ayudar a los inversores a decidir si
deben invertir o no en estos Valores.

Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y que puede ser dificil de comprender.
Valores: Warrant Call on Intesa Sanpaolo S.p.A. (ISIN: DEOOOUNZ2ND61)
Emisor: UniCredit Bank GmbH (el "Emisor" o "HVB" y HVB, junto con sus filiales consolidadas, el "Grupo HVB"),

Arabellastr. 12, 81925 Mdnich, Republica Federal de Alemania. NUmero de teléfono: +49 89 378 17466 — Pagina
web: www.hypovereinsbank.de. El Identificador de Entidad Juridica (LEI) del Emisor es: 2ZCNRRS8UK830BTEK2170.

Autoridad competente: Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht ("BaFin"), Marie-Curie-Str. 24-28, 60439
Francfort, Republica Federal de Alemania. Ndmero de teléfono: +49 (0)228 41080.

Fecha de aprobacion del Folleto: Folleto de Base de UniCredit Bank GmbH para Valores Knock-out y Warrants,
seqUn sea complementado periddicamente (el "Folleto"), compuesto por la Nota sobre los Valores de UniCredit
Bank GmbH para Valores Knock-out y Warrants, fechada vy aprobada por BaFin el 12 de febrero de 2025, vy el
Documento de Registro de UniCredit Bank GmbH, fechado y aprobado por BaFin el 10 de abril de 2024.

Seccion 2 - Informacion fundamental sobre el Emisor
¢Quién es el Emisor de los Valores?

UniCredit Bank GmbH es la denominacion legal. HypoVereinsbank es el nombre comercial del Emisor. HVB tiene su
domicilio social en Arabellastr. 12, 81925 Munich, fue constituida en Alemania y esta inscrita en el Registro
Mercantil del Juzgado Local (Amtsgericht) de Mdnich con el nOmero HRB 289472, constituida como sociedad de
responsabilidad limitada (Gesellschaft mit beschrankter Haftung) de conformidad con la legislacion de la
Republica Federal de Alemania. El LEl es 2ZCNRR8UK830BTEK2170.

Actividades Principales

HVB ofrece una amplia gama de productos y servicios bancarios y financieros a clientes minoristas y corporativos,
entidades del sector pdblico, empresas con operaciones internacionales, asi como a clientes institucionales.

Estos productos y servicios abarcan desde préstamos hipotecarios, créditos al consumo, productos de ahorro y
préstamo, productos de sequros y servicios bancarios para clientes particulares, hasta préstamos comerciales,
financiacion del comercio exterior y productos de banca de inversion para clientes corporativos.

HVB ofrece una planificacion financiera y patrimonial integral en los segmentos de clientes de alto valor.


http://www.hypovereinsbank.de/

Accionistas Principales

UniCredit S.p.A. posee directamente el 100 % del capital social de HVB.

Consejo de Administracion

El Consejo the Administracion (Geschéaftsfihrung) esta compuesto por nueve miembros: René Babinsky (Head of
Private Clients), Artur Gruca (Chief Digital & Operating Officer (CDOQ)), Marion Bayer-Schiller (Head of Large
Corporates ), Martin Brinckmann (Head of Small and Medium Corporates), Marion Hollinger (Portavoz del Consejo

de Administracion (CEQ)), Marco lannaccone (Head of Client Solutions), Geordiana Lazar-O'Callaghan (Head of
People & Culture), Pierpaolo Montana (Chief Risk Officer (CRO)), y Ljubisa Tesi¢ (Chief Financial Officer (CFO)).

Auditores legales

KPMG, los auditores independientes de HVB para el ejercicio fiscal 2023, han auditado los estados financieros
consolidados del Grupo HVB vy los estados financieros individuales de HVB correspondientes al ejercicio cerrado el
31 de diciembre de 2023, y ha emitido una opinién de auditoria sin salvedades.

KPMG, los auditores independientes de HVB para el ejercicio fiscal 2024, han auditado los estados financieros
consolidados del Grupo HVB vy los estados financieros individuales de HVB correspondientes al ejercicio cerrado el
31 de diciembre de 2024, y ha emitido una opinién de auditoria sin salvedades.

¢Cual es la informacion financiera fundamental relativa al Emisor?

La siguiente informacion financiera fundamental relativa al Emisor se basa en los estados financieros consolidados
y auditados del Emisor correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2024.

Estado de resultados consolidado

1/1/2024 - 31/12/2024

1/1/2023 - 31/12/2023

Ingresos netos por intereses

€ 2.608 millones

€ 2.739 millones

Comisiones netas

€ 1.206 millones

€ 1.165 millones

Deterioro neto de créditos y provisiones para darantias y
COMPromisos

€ -270 millones

€-167 millones

Resultado neto de operaciones financieras

€ 1.405 millones

€ 1.564 millones

Ganancias/(pérdidas) netas por activos y pasivos financieros
a valor razonable con cambios en resultado

€ 107 millones

€-117 millones

Beneficio operativo

€ 2.880 millones

€ 2.413 millones

Beneficios después de impuestos

€ 1.920 millones

€ 1.735 millones

Beneficio por accién

€239

€216

Balance

31/12/2024

31/12/2023

Activos totales

€ 290.230 millones

€ 283.292 millones

Deuda seniort

€ 32.715 millones

€ 33.394 millones *

Deuda subordinada?

€ 2.799 millones

€ 2.810 millones

Préstamos y cuentas a cobrar con clientes (al coste
amortizado)

€ 162.565 millones

€ 154.477 millones

Depodsitos de clientes

€ 142.609 millones

€ 139.557 millones

Patrimonio neto

€ 19.893 millones

€ 19.940 millones

normativo aplicable3

Ratio de capital de nivel 1 ordinario (CET1) 23,8 % 22,7 %
Ratio de capital total 28,2 % 27,1 %
Ratio de apalancamiento calculado segin el marco 57 % 5,7 %

-

Partida del balance "Valores representativos de deuda emitidos" menos la deuda subordinada (31/12/2024: Total de valores representativos de deuda
emitidos € 33.584 millones menos capital subordinado € 869 millones; 31/12/2023: Total de valores representativos de deuda emitidos € 34.274
millones menos capital subordinado € 880 millones).



2 En 2023, el capital subordinado esta compuesto por las partidas del balance "Dep6sitos de bancos", "Valores representativos de deuda emitidos" vy

"Patrimonio neto" y en 2024, el capital subordinado esta compuesto por las partidas del balance "Dep6sitos de bancos ", " Valores representativos de
deuda emitidos" y "Patrimonio neto".

3 Relacidn entre el capital basico y el valor total de exposicion de todos los activos y partidas fuera de balance.

nkn

* Las cifras marcadas con ™" no han sido auditadas.

¢Cuales son los principales riesgos especificos del Emisor?

Riesgos relacionados con la situacion financiera del Emisor: El riesgo de que el Grupo HVB no pueda cumplir
con sus obligaciones de pado de manera puntual o integra, o de que no pueda obtener la liquidez necesaria cuando
se requiera, asi como el riesgo de que la liquidez solo esté disponible a tasas de interés mas altas, vy el riesgo de
gue el banco solo pueda liquidar activos en el mercado con descuento, podrian generar problemas de liquidez para
el Grupo HVB vy, en consecuencia, limitar su capacidad para financiar sus actividades y cumplir con los requisitos
minimos de liquidez.

Riesgos relacionados con las actividades comerciales especificas del Emisor: Los riesgos derivados de las
actividades comerciales normales del Grupo HVB, que incluyen el riesgo de crédito en el negocio de préstamos, el
riesgo de mercado en el negocio de nedociacion, asi como los riesgos provenientes de otras actividades
comerciales, como las actividades inmobiliarias del Grupo HVB, podrian tener un impacto adverso en los resultados
operativos, los activos v la situacion financiera del Grupo HVB.

Riesgos denerales relacionados con las operaciones comerciales del Emisor: Los riesgos derivados de procesos
internos inadecuados o fallidos, de personas vy sistemas, o de eventos externos, los riesgos causados por reacciones
adversas de las partes interesadas debido a una percepcion modificada del banco, los riesgos derivados de
cambios adversos inesperados en los ingresos futuros del banco, asi como riesgos relacionados con
concentraciones de riesgos y/o posiciones de indgresos, podrian generar pérdidas financieras, una rebaja en la
calificacion crediticia de HVB y un aumento del riesgo empresarial del Grupo HVB.

Riesgdo ledal y regulatorio: Cambios en el entorno requlatorio y legal de HVB podrian dar lugar a mayores costes
de capital y un aumento de los costes relacionados con la implementacion de requisitos requlatorios. En caso de
incumplimiento de requisitos regulatorios, leyes (fiscales), normativas, disposiciones ledales, acuerdos, practicas
obligatorias y estandares éticos, la percepcion publica del Grupo HVB, asi como sus ingresos y situacion financiera,
podrian verse negativamente afectados.

Riesgo estratégico y macroeconémico: Los riesqos derivados de que la direccion no reconozca a tiempo 0 no
evalle correctamente desarrollos o tendencias significativas en el entorno del banco, asi como los riesgos
derivados de desarrollos econdmicos nedativos en Alemania y en los mercados financieros y de capital
internacionales, podrian tener un efecto negativo sobre los activos, pasivos, la situacion financiera y los resultados
del Grupo HVB. En particular, las tensiones geopoliticas, el aumento del proteccionismo en forma de aranceles mas
altos, el menor dinamismo del crecimiento en China y una recuperacion mas lenta de lo esperado en el mercado
inmobiliario aleman pueden representar importantes riesgos a la baja para la economia alemana. Ademas, si
alguno de estos riesgos se materializa, podrian producirse turbulencias en los mercados financieros y de capital.

Seccion 3 - Informacion fundamental sobre los Valores

¢Cuales son las principales caracteristicas de los Valores?

Tipo de Producto, Subyacente y forma de los Valores

Tipo de Producto: Call Warrants con ejercicio americano (Non-Quanto)
Subyacente: Intesa Sanpaolo S.p.A. (ISIN: ITO000072618)

Los Valores se emiten en forma de bonos al portador conforme al articulo 793 del Cddigo Civil Aleman
(Burgerliches Gesetzbuch). Los Valores se emitiran como valores electronicos en forma de valores inscritos en el
registro central (Zentralregisterwertpapiere) con anotacidon en custodia colectiva (Sammeleintragung) y seran



libremente transmisibles. El nOmero de identificacion internacional de valores (International Securities
Identification Number - ISIN) de los Valores se indica en la Seccion 1.

Emision y Plazo

Los Valores seran emitidos el 23.12.2025 en euros (EUR) (la "Moneda Especificada"), en un total de 5.000.000
Warrants. Salvo que hayan sido ejercidos validamente por el Tenedor de los Valores con anterioridad, los Valores
seran reembolsados el 26.06.2026 (la "Fecha de Pado Final").

Derecho de Ejercicio

El Tenedor de los Valores tendra derecho a solicitar al Emisor el pago del Importe Diferencial por cada Valor
(Derecho de Ejercicio).

El Derecho de Ejercicio podra ser ejercido por el Tenedor de los Valores en cualquier dia habil de negociacion
durante el Periodo de Ejercicio.

El Derecho de Ejercicio, en la medida en que no haya sido ejercido validamente con anterioridad por el Tenedor de
los Valores, se ejercera automaticamente el 19.06.2026 (la "Fecha de Valoracion Final").

El Importe Diferencial se calculara restando el Strike del Precio de Referencia Relevante. La diferencia se
multiplicara por el Ratio.

El Importe Diferencial no sera inferior a EUR 0,001.

Tras el ejercicio efectivo del Derecho de Ejercicio, el Importe Diferencial se abonara cinco Dias Habiles después de
la correspondiente Fecha de Valoracion, pero no mas tarde de la Fecha de Pago Final.

Definiciones adicionales y condiciones del producto

Fecha de Valoracion significa el dia en que el Derecho de Ejercicio haya sido ejercido validamente, pero no mas
tarde de la Fecha de Valoracion Final.

Precio de Referencia Relevante significa el Precio de Referencia del Subyacente en la correspondiente Fecha de
Valoracion.

Precio de Referencia Ratio Strike Periodo de Ejercicio

Prezzo di Riferimento 1 EUR 6,75 19.12.2025 - 19.06.2026

Derecho de resolucion extraordinaria: El Emisor tendra derecho a resolver anticipadamente los Valores a su valor
justo de mercado en caso de que se produzcan determinados Supuestos de Resolucion (por ejemplo, si cesa
definitivamente la cotizacion del Subyacente en la bolsa correspondiente).

Derecho de ajuste: Los Términos y Condiciones de los Valores podran ser ajustados por el Agente de Calculo si se
produce un Evento de Ajuste (por ejemplo, cualquier medida adoptada por la entidad emisora del Subyacente o por
un tercero que, como consecuencia de un cambio de la situacion juridica o financiera, afecte al Subyacente).

Rango de Valores: Los Valores constituyen obligaciones directas, incondicionales y no darantizadas del Emisor. Los
Valores tendran el mismo rango (pari passu) que todas las demas obligaciones no dgarantizadas y no subordinadas,
presentes o futuras, del Emisor. Excepcion: obligaciones que, por disposicion legal, tengan preferencia o estén
subordinadas.

¢Donde se negociaran los Valores?

No se ha presentado solicitud para la admision de los Valores a negociacion en un mercado requlado. No obstante,
se solicitara su inclusion en los siquientes sistemas multilaterales de negociacion (multilateral trading facilities -
MTF) con efecto a partir del 19.12.2025:

e Mdinich - gettex (mercado abierto) (gettex MTF)
¢Cudles son los principales riesgos especificos de los Valores?



Los factores de riesgo especificos relacionados con los Valores que, segin la opinion del Emisor, son relevantes, se
describen a continuacion:

Riesdo relacionado con el rando y las caracteristicas de los Valores en caso de insolvencia del Emisor: Los
Tenedores de los Valores estan expuestos al riesgo de insolvencia del Emisor. Ademas, pueden verse afectados por
medidas de resolucion si el Emisor se encuentra en situacion de insolvencia o existe probabilidad de que incurra en
ella.

Riesgos especificos relacionados con el perfil de pados de los Valores: Existe un riesgo particular de que el
precio del Subyacente disminuya y que el valor de los Valores y los pagos se vean afectados de menare
desproporcionadamente nedativa. Como consecuencia, el Tenedor de los Valores puede sufrir una pérdida del
importe pagado para adquirir los Valores. Incluso es posible una pérdida total. El rendimiento del Subyacente
puede tener und efecto desproporcionadamente negdativo sobre el valor de los Valores debido al efecto de
apalancamiento tipico de estos instrumentos.

Riesgos derivados de los Términos y Condiciones de los Valores: Los Tenedores de los Valores asumen un riesgo
de pérdida si los Valores son rescindidos por el Emisor. En tal caso, los Valores se reembolsaran a su valor justo de
mercado, que puede ser inferior al importe que habria recibido el Tenedor de Valores si no hubiera producido dicha
rescision. Ademas, los Tenedores de los Valores asumen un riesgo de reinversion. También asumen un riesgo de
pérdida si se ajustan los Términos y Condiciones o si se produce una perturbacion del mercado.

Riesgos relacionados con la inversion, tenencia y venta de los Valores: Los Tenedores de los Valores asumen el
riesgo de que el precio de mercado de los Valores pueda experimentar fuertes fluctuaciones durante su vigencia y
de que no puedan comprarlos o venderlos en un momento determinado o a un precio especifico.

Riesgos relacionados con las Acciones como Subyacente: El precio de una Accion puede caer bruscamente o
incluso perder todo su valor debido a la insolvencia del emisor de la Accién. Un cambio en la evolucién empresarial
del emisor de la Accidn puede afectar negativamente al precio de la Accion para el Tenedor del Valor. El precio de
una Accion puede fluctuar considerablemente debido a efectos psicologicos en los mercados bursatiles. En caso de
acontecimientos extraordinarios, las condiciones materiales y el perfil de riesgo de una Accidn pueden cambiar
significativamente.

Seccion 4 — Informacion fundamental sobre la oferta piblica de Valores o sobre su admision a cotizacion en
un mercado regulado
¢En qué condiciones y plazos puedo invertir en este Valor?

Fecha de la Primera Oferta 19.12.2025 Paises de Oferta: Replblica Federal de Alemania, Francia,
Piblica: Italia, Luxemburdo, los Paises Bajos,
Republica de Austria y Espafa

Fecha de Emision: 23.12.2025 Precio de Emision: EUR 0,14

Unidad Minima Transferible: 1 Valor Inversores Potenciales: Inversores cualificados, minoristas y/o
institucionales

Unidad Minima Negociable: 1 Valor

A partir de la Fecha de la Primera Oferta PGblica, los Valores se ofreceran de forma continua. La oferta continua se
realizara a los precios de venta actuales proporcionados por el Emisor. La oferta pUblica podra ser cancelada por el
Emisor en cualquier momento sin necesidad de justificacion.

Costes cobrados por el Emisor: Los Costes Iniciales especificos del producto incluidos en el Precio de Emision
ascienden a EUR 0,12. Otras comisiones, costes y dastos cobrados por terceros deberan ser comunicados por
dichos terceros de forma separada.

¢Por qué se ha elaborado este Folleto?



Destino de los fondos: Los ingresos netos de cada emision de Valores seran utilizados por el Emisor para obtener
beneficios y/o cubrir ciertos riesgos.

Acuerdo de suscripcion: La oferta no esta sujeta a un acuerdo de suscripcion.

Conflictos de interés significativos en relacion con la oferta: El Emisor puede celebrar otras transacciones vy
mantener relaciones comerciales que puedan afectar nedativamente a los Valores. Ademas, el Emisor puede
disponer de informacion no puablica sobre el Subyacente. No existe obligacion alguna de divulgar dicha informacion
a los Tenedores de los Valores. En relacion con la nedociacion de los Valores, el Emisor tiene un conflicto de interés
al actuar también como Formador de Marcado en gettex MTF, pudiendo, por ejemplo, determinar los precios de los
Valores. El Emisor actGa como estructurador, Agente de Calculo y Adente de Pagdo de los Valores. Los distribuidores
pueden recibir incentivos del Emisor.



